IMEMORIU DE PREZENTARE|

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumire proiect :
MODIFICARE CARACTERISTICI PARCELA CONSTRUIBILA, RETRAGERI LATERALE Sl POSTERIOARA Sl
SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA CU FUNCTIUNI COMERCIALE $1ZONA CU SERVICII IN ZONA MIXTA
LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII PENTRU CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE S+P+2+M (CU PASTRAREA
INDICATORILOR URBANISTICI POT SI CUT)

e Amplasament: municipiul PLOIE$TI, str. Veronica Micle nr. 23

« Faza proiectare : [STUDIU DE OPORTUNITATE|

e |nitjatori : AMUZA ROXANA - LOREDANA si AMUZA AURELIAN
domiciliu : com. (sat) Paulesti, str. Magurei nr. 10

e Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL
e Nrpr./Data: 47 /oct. 2020

CAPITOLUL 2 - SITUATIA EXISTENTA

2.1. Situatia juridica a imobilului

Imobilul (NC 133621) - teren in suprafata de 608 mp (626 mp din acte) este situat in intravilan, fiind
proprietatea privata a sotilor Amuza Roxana-Loredana si Amuza Aurelian conform contractului de vénzare-
cumparare nr. 56/14.01.2008 autentificat de NP Tomescu Alice-Cristina, contractului de schimb nr. 930 din
10.05.2019 autentificat de NP Meirosu Mihai Gabriel si ECFI nr. 86080/01.09.2020 emis de OCPI Ploiesti.

2.2, Incadrarea in localitate

Terenul este situat in ,Cartierul Sud”, avand ca vecinatati :

- la N :str. Veronica Micle; L =26,12 m

- la E : propr. Dumitru Stelian (str. V. Micle nr. 21) si propr. NC 136857 (str. Cheia nr. 9);
L total =24,29 m

- laS:str. Cheia;L=25,22 m

- la'V : propr. Mihai Marin (str. V. Micle nr. 25) si propr. str. Cheia nr. 5; L total = 23,98 m)

2.3. Accese, echipare edilitara

eTerenul studiat este situat intre strazile Veronica Micle si Cheia, ambele cu sens unic (dinspre
,Piata 1 Decembrie” spre str. Bobaina).

Str. Veronica Micle are un profil de cca 9,25 m intre aliniamente, cu 5,50 m parte carosabila,
iar str. Cheia - un profil de cca 4,50 m intre aliniamente cu 2,50 m parte carosabila.

e In zon4 sunt retele de energie electrica, apa, canalizare, gaze, telecomunicatii.



CAPITOLUL 3 - PREVEDERI DIN PLANURILE URBANISTICE ACTUALE

Conform PUZ ,Zona Garii de Vest — artera de legatura Sud - Vest”, aprobat cu HCL nr. 384 din
24.11.2009, modificat si prelungit valabilitatea prin HCL nr.112/27.03.2015 si certificatului de urbanism
nr. 896/23.09.2020 eliberat de primaria municipiului Ploiesti :

- terenul este afectat de realizarea unei strapungeri — artera de circulatie cu latime de 16,0 m care
va face legatura intre str. Depoului si Str. Veronica Micle
- destinatia urbanistica (conform PUZ aprobat) :
o ,CS” -subzona cu functiuni comerciale si de servicii
o ,CS1”-subzona cu regim de inaltime P+2, amplasate cuplat
- UTRS-3
- indicatori urbanistici maximali : POT = 60%; CUT = 1,8; Regim de construire : insiruit
- parcela neconstruibila d.p.d.v. al frontului la strada si al suprafetei minime a parcelei, intrucat :
o conform PUZ, in zona ,,CS1”, se considera ca fiind construibile parcelele cu suprafata de
minim 800 mp si front la strada de minim :
= 15 m, in cazul constructiilor inscrise intre 2 calcane laterale
= 20 m, in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau izolate

- regim de Tnaltime : max P+2
- distanta intre cladirile amplasate pe aceiasi parcela : 6 m
- retragerea minima obligatorie fatd de aliniamentul str. Veronica Micle : 6,0 m

Utilizari functionale (sumar) :

o permise:
= functiuni comerciale si servicii de interes general
= mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros
= |ocuinte cu partiu special, avand incluse spatii pentru profesiuni liberale

o interzise :
= activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
= constructii provizorii, depozite en-gros, etc.

Nota f. importanta

=N

Parcela studiatd este considerata ca ,neconstruibild” pentru zona functionala in care este situata
conform PUZ (CS1 - ,subzona cu regim de inaltime P+2, amplasate cuplat”), dar perfect construibila
pentru zona functionald propusa prin prezenta documentatie (Lb/IS — ,zona mixta locuinte colective
si servicii”).

CAPITOLUL 4 - PROPUNERI

2.1. Constructii propuse

Conform DTAC (arh. Alina Francu), pe acest teren se intentioneaza amplasarea unui bloc de
locuinte cu regim de inaltime S+P+2E+Mp.
e Compartimentare :
- S/D : 10 locuri parcare, boxe, adapost ALA
- 12 apartamente (P, E1, E2) + 1 apartament (Mp)




o Mod de acoperire : sarpanta si terasa

e Indicatori spatiali si urbanistici rezultati (informativ) :
- supr. constr. = 331,60 mp
- supr. desf. = 1095,00 mp (suprateran)
- supr. subsol = 332,50 mp (parcare; nu se ia in calcul la CUT)
- Hmax=15m
- POT =54,54 %
- CUT=1.80

e Circulatii, spatii verzi
- dale inierbate = 120 mp
- spatii verzi : 80 mp

a

o Imprejmuiri
- opace pe laturile de est sivest, H=2,0m
- transparenta la str. Cheia

2.2. Propuneri urbanistice

» schimbare destinatie teren din ,zona cu functiuni comerciale si de servicii” - ,CS”, subzona cu regim
de inaltime P+2, in regim cuplat’ - ,CS1” in ,,zona mixta locuinte colective si servicii” — ,Lb/IS”

» terenul va apartine noului SUTR S-3A|, cu péstrarea indicatorilor urbanistici din PUZ aprobat pentru
zona functionala ,CS1”, respectiv :

- POT=60%

- CUT=1,8

» modificare regim de inaltime din PUZ aprobat de la ,P+2" la ,S/D+P+2+M” (Hmax = 15 m)

» modificare caracteristici parcela construibila, privind :
- suprafata minima a parcelei : minim 600 mp (in loc de minim 800 mp)
- mod de amplasare a constructiilor pe lot (,izolat” in loc de ,insiruit’ sau ,cuplat”)

P accese :
- accesul auto la parcarea din subsol cladire : din str. Veronica Micle
- accesul pietonal in incinta : dinspre str. Veronica Micle
- accesul locatarilor in cladire : pe latura de vest

» parcari (total 18 locuri) :
- parcarea supraterana (8 locuri) va fi amenajata pe o platforma din dale inierbate, avénd latimea de
5,0 m si acces direct din str. Veronica Micle (astfel, zona de parcare va corespunde prevederilor
din PUZ aprobat - ,spatiu verde aferent circulatiei rutiere”)
- parcare subterana (10 locuri) la subsol bloc

P retragerea constructiei :
- 6,0 m/aliniamentul la str. Veronica Micle (regimul de aliniere conform PUZ aprobat este de 5,00 m)
- 2,00 m/ aliniamentul la str. Cheia (valabil pentru cladire)
- cu respectarea Codului civil fata de limitele laterale



P utilitati :
- prin racordare la retelele edilitare existente (energie electrica, apa, canal, gaze, telecomunicatii)
- evacuarea deseurilor menajere : containere amplasate pe o platforma gospodareasca la care
echipajele de salubritate au acces din str. Cheia

» se mentin prevederile din PUZ aprobat pentru parcelele invecinate cu zona studiata (incadrare
functionala, indicatori urbanistici maximali, regim de inaltime si aliniere, etc.)

» suprafata studiata : 951 mp, din care :
- 608 mp : proprietate privata sotii Amuza Aurelian si Amuza Roxana Loredana
- 343 mp : proprietate publica de interes local (strazile Veronica Micle si Cheia)

CAPITOLUL 5 - OPORTUNITATEA INTERVENTIEI URBANISTICE

e Terenul studiat beneficiaza de un lot generos ca suprafata (608 mp) si ca adancime (cca 25 m)
spre deosebire de celelalte parcele situate intre strazile Veronica Micle si Cheia.

Pe acest amplasament se intentioneaza amplasarea unui imobil de locuinte colective in regim
S+P+2+M, insumand 13 apartamente si 18 locuri de parcare (din care 10 in subsolul blocului)

e Asa cum reiese din desfasurarile prezentate (situatia existenta si propunerea de insertie in sit),
o astfel de interventie urbanistica e menita sa creeze premisele unei viitoare restructurari urbane a zonei,
fie ea si punctuala intr-o prima etapa.

e Se ofera astfel posibilitatea ca aceasta zona sa fie revitalizata din punct de vedere urbanistic,
punandu-se mai mult accent pe dezvoltarea pe verticala a cladirilor din sfera utilizarilor permise :
constructii rezidentjale, institutii si servicii si inlocuirea fondului construit perimat (fizic si moral) cu noi
obiective care sa corespunda spatial necesitatjlor de locuire si dotare ale municipiului Ploiesti.

e Prin acest demers se fructifici un teren neexploatat, initiativa ce va contribui la extinderea
fondului locativ si valorificarea potentialului zonei prin restructurarea urbanistica, Tn conditiile asigurarii
parametrilor moderni de echipare tehnico - edilitara si a unui mediu adecvat acestei functiuni.

Mentiune speciala : Toate lucrarile privind realizarea obiectivului (constructii, infrastructura,
amenajari), inclusiv cele legate de proiectare (urbanism, arhitectura, avizare, aprobare) vor fi suportate
in totalitate de catre investitori.

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi




